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ANEXO Il

Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo
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CONTRATO DE CONSTITUICAO
DE SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Constituicdo de Sociedade
em Conta de Participagdo (o “Contrato”), as Partes (ou, isoladamente, a “Parte”) que o
firmam:

|. como SOCIA OSTENSIVA, ANORA SPACES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
35.303.022/0001-05, com sede a AL RIO NEGRO, 1030 — Sala 402, Barueri/SP, CEP
06.454-000, e-mail: daniel@anoraspaces.com, neste ato representada na forma de
seus atos constitutivos por Daniel Boabaid Dalcanale, portador(a) da Cédula de
Identidade RG n°® 60.975.502-X, inscrito(a) no CPF/MF sob n°® 007.125.951-12, residente
e domiciliado(a) na , Alameda das Estrelas, 08, CEP: 06537-400, na cidade de Santana
de Parnaiba/SP; e

ll. como SOCIOS PARTICIPANTES, a empresa SKY DESIGN EMPREENDIMENTOS
SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 34.674.252/0001-18, com sede social na Rua
Rubens Braga, n.° 58, 1° andar, sala 105, Condominio Smart Office, Melville Empresarial
II, Alphaville, Barueri/SP, CEP: 06485-365, representada por seus representantes ao
final nomeados e assinados, bem como as pessoas fisicas e juridicas que firmarem o
respectivo Termo de Adesao (Anexo II).

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Sécia Ostensiva tem por objeto social a administragdo e exploragdo de
empreendimentos hoteleiros, condo-hoteleiros, apart-hoteleiros, flats e similares,
incluindo todas as atividades que lhes sejam inerentes, tais como a administragéo e
exploracao de restaurantes e de salas de eventos, por conta prépria ou de terceiros;

(ii) os Socios Participantes sao legitimos proprietarios das unidades autébnomas e
desejam que seus Apartamentos, integrantes do Hotel, sejam explorados pela SCP, por
meio da Sécia Ostensiva, para fins de desenvolvimento das atividades hoteleiras,
conforme previsto na Convencao de Condominio;

() a administracdo do Condominio sera feita pela empresa Graiche Construtora e
Imobiliaria Ltda.

(iv) a Sécia Ostensiva pretende contratar a Housi Administragdo Hoteleira Ltda.
(“Housi”) apenas para que Ihe conceda o uso da marca Housi (“Marca”);

(v) as Partes concluiram que a estrutura mais adequada a implementagdo de sua
vontade seria a constituicdo de SCP, cabendo a cada Sécio promover os aportes
previstos neste Contrato;

(i
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(vi) os Sécios Participantes, por este Contrato, cedem os direitos de uso e gozo dos
Apartamentos, das benfeitorias e equipamentos a eles relacionados, bem assim certas
areas comuns que lhes correspondam, pelo tempo de vigéncia do presente Contrato
para que a Soécia Ostensiva os explore conjuntamente;

(vii) a SCP desenvolvera seu objeto social visando a obtencéo de lucro comum;

(viii) para os fins deste Contrato, os Apartamentos e respectivas areas comuns que lhes
correspondam devem estar mobiliados, equipados e decorados, e assim a todo tempo
permanecer, conforme relagcéo e especificacoes definidas pela sociedade;

(ix) a Sécia Ostensiva explorara todos os Apartamentos de forma homogénea e
conjunta, constituindo, assim, um Unico Pool, visando a obtenc¢éo de resultados comuns,

RESOLVEM as Partes, pelo presente Contrato, em conformidade com o disposto nos
artigos 991 a 996 do Cddigo Civil, constituir a presente SCP, que se regera pelas
clausulas e condicdes adiante estabelecidas.

DEFINIGOES

Para melhor compreensao do texto deste Contrato sao adotadas as definicbes que
constam no Anexo |, as quais, quando utilizadas com letras iniciais maiusculas, com ou
sem negrito, no singular ou no plural tém o sentido particular que ora Ihes € atribuido.

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

1.1. O objeto da SCP ¢é a operagao hoteleira de todos os Apartamentos hoteleiros do
Empreendimento, assim como a operagdo de certas areas comuns passiveis de
exploragao comercial, nos termos pactuados com o Condominio. No exercicio de suas
atividades devera a SCP observar e cumprir toda e qualquer obrigagcao direta ou
indiretamente relacionada ao uso da Marca.

1.1.1. Para fins de desenvolvimento do objeto da SCP a Sécia Ostensiva sera
responsavel por administrar os negdécios da SCP, podendo utilizar a marca
HOUSI nos termos do acordo firmado entre as partes.

1.2. Sem prejuizo das demais disposicdes deste Contrato, fica expressamente
estabelecido que a SCP tem seu objeto limitado as atividades indicadas na Clausula
1.1., acima, nao se aplicando qualquer relagao juridica entre os Sécios, além daquela
estabelecida no ambito da SCP.

1.3. As benfeitorias, acessdes e/ou alteragdes decorrentes dos reparos, reposi¢des ou
renovagbes eventualmente efetuadas pela SCP pertencerdo exclusivamente (i) aos
Soécios Participantes, quando realizadas nos Apartamentos; e, (i) ao Condominio,
quando se tratar de areas comuns que estejam sendo exploradas pela SCP, se assim
estabelecido no contrato que com ele for celebrado.

(i
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CLAUSULA SEGUNDA
FUNDOS SOCIAIS

2.1. Os fundos da SCP serao compostos pela participacdo de cada Sdcio, a saber:

(a) a Sécia Ostensiva tera uma participagao no valor de R$ 0,01 (um centavo) por Cota,
bem como aportara seu know how na gestdo da SCP;

(b) os Socios Participantes terdo uma participagdo de capital no valor de R$ 0,01 (um
centavo) por cada Cota que lhe for atribuida, na conformidade com o disposto no item
2.1.1., abaixo, e cederao seus direitos de uso, gozo e fruicdo de seus Apartamentos.

2.1.1. Para os fins desta SCP, a cada Sécio Participante ¢é atribuida 1 (uma)
Cota equivalente a fracao ideal do Apartamento de sua titularidade, multiplicada
por dez mil, enquanto a Sécia Ostensiva ¢ atribuida 01 (uma) cota.

2.1.2. Os referidos fundos poderdo ser aumentados independentemente de
alteracdo da presente SCP por ingresso de novos sécios participantes e por
aportes feitos na SCP, 0 que nao obriga a Sécia Ostensiva a aumentar a sua
participacdo, que se mantera conforme valor integralizado originalmente na
constituicao desta SCP.

2.1.3. Os fundos sociais ndo sao passiveis de restituicao e remanescerao por
ocasiao de alienacado de Apartamento, sucessao hereditaria e retirada de Soécio
Participante em razao da alienagao do respectivo Apartamento.

2.2. O capital social da SCP é de 100.000,00 (cem mil reais).

CLAUSULA TERCEIRA
MARCA

3.1. As Partes concordam que:
(a) a utilizagao da Marca pela SCP se dara de forma n&o exclusiva;

(b) todo e qualquer uso ou aplicagao da Marca, devera obedecer rigorosa e estritamente
as politicas de identidade visual ampla, definida e aplicada pela Housi, devendo ser feita
e desenvolvida a seu exclusivo critério; e,

(c) ao término do contrato celebrado com a Housi, independentemente do motivo, ela
retirara a Marca, os sistemas operacionais, manuais de padrdao de qualidade,
especificagdes, normas e procedimentos de sua exclusiva propriedade, conforme
contrato celebrado com a Housi.

3.2. Se por qualquer razdo apés o término do Contrato os Sécios Participantes

utilizarem a Marca e/ou qualquer de suas formas nominativas, figurativas e/ou derivadas
el/ou outras marcas de titularidade da Housi ficarao sujeitos as penalidades previstas no

contratereom ela celebrado.
[%9 (o (esp
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3.3. Fica expressamente reconhecido pelas Partes que a utilizagdo da Marca “Housi”
pela SCP se da unicamente para fins de marketing e identificacdo comercial da
operacdo, nao implicando em qualquer tipo de vinculo societario, contratual de gestao
ou parceria operacional entre a Housi Administracdo Hoteleira Ltda. e a SCP ou a Sécia
Ostensiva, tampouco caracteriza qualquer tipo de franquia ou representacéo legal.

CLAUSULA QUARTA
DEVERES DOS SOCIOS PARTICIPANTES

4.1. Constituem deveres dos Sécios Participantes, dentre outros expressos no
presente Contrato e de seus anexos, 0s seguintes:

(a) ceder gratuitamente a SCP, mediante adeséo a este instrumento e nos seus precisos
termos, para a execugdo do objeto social, a posse, uso, gozo e fruicdo de seus
Apartamentos, com todo o seu mobiliario, equipamentos, utensilios, instalagdes e
decoragao, em perfeitas condicdes fisicas e de uso, sem vicios ou falhas de construcéo,
instalacdo e/ou danos decorrentes de uso indevido, para fins de desenvolvimento do
objeto da SCP, de acordo com os padrbes operacionais exigidos pela Housi ou por
quem desenvolver os negécios da SCP;

(b) garantir a Sécia Ostensiva a posse mansa e pacifica dos Apartamentos e das areas
comuns que lhes correspondam,;

(c) pagar diretamente, sem qualquer atribuicido de responsabilidade ou custeio da SCP
ou da Soécia Ostensiva, na falta de recursos financeiros na SCP, as taxas condominiais
ordinarias e extraordinarias, e o IPTU e o foro, sendo que tais pagamentos, perante a
SCP, serao considerados como aportes;

(d) aportar os valores solicitados pela Sécia Ostensiva que se mostrem necessarios
para (d1) formagao e manutengao do Capital de Giro; e/ou (d2) suprir as deficiéncias de
caixa quando a demonstracao de resultados da SCP nao for suficiente para suportar as
Despesas Operacionais. Os aportes deverao ser realizados pelos Sécios Participantes
dentro de 20 (vinte) dias uUteis contados do recebimento do respectivo aviso, na hipotese
de a Sécia Ostensiva nao optar por substituir a chamada de aporte pela utilizagdo do
valor correspondente que esteja disponivel no Fundo de Reposi¢cao de Ativos. Em se
tratando de uma Despesa Emergencial o prazo antes mencionado podera ser reduzido
para 07 (sete) dias uteis. Caso a opgao seja pela chamada de aporte, esta sera feita de
acordo com a seguinte férmula:

Déficit Apurado

= Déficit por Cota
X cotas-partes dos Sdcios Participantes

Déficit por Cota X numero de Cotas de cada Sécio Participante = Valor do Aporte

(e) aportar a SCP, na forma e prazo previstos neste Contrato ou deliberado em
Assembigia Geral, recursos (h.1) para recompor o Fundo de Reposigédo de Ativos; e/ou
DS
| DB

(e (s
(L



Docusign Envelope ID: FOFCA91F-B263-47F5-956F-7TAG49AEB142A -
Péagina 70

(9.2) destinados a efetuar a manutencdo e revitalizacdo de grande porte nos
Apartamentos, Areas Comuns (se exploradas pela SCP) e/ou nos bens e equipamentos
que os integram, incluindo, ainda, reposi¢ao rotineira, quando necessaria;

(f) arcar com o pagamento das penalidades decorrentes da mora em caso de nao
pagamento de suas obrigagdes pecuniarias, acrescidas do indice de Correcao
Monetaria, sob pena de ter suspendido, pelo periodo de seu inadimplemento, o seu
direito de receber da SCP quaisquer valores que lhe forem devidos por esta, ficando a
Sécia Ostensiva autorizada a reter e compensar os créditos com os débitos do
inadimplente em face desta e/ou da SCP;

(g) efetuar em favor da Sécia Ostensiva, contra solicitagcao e respectiva comprovacgao,
o reembolso de toda e qualquer importancia que, a qualquer momento, ela venha a ser
obrigada a desembolsar e que, por sua natureza, se caracterize como uma
responsabilidade da SCP, inclusive depois do término deste Contrato, por que motivo
for, desde que o valor incorrido se refira a operacdo da SCP e nao resulte de ato
comprovadamente ilegal ou que exceda as disposi¢cdes deste Contrato;

(h) arcar com as Despesas da Propriedade que ndo sejam suportadas pela SCP;

(i) realizar os aportes previstos no Orcamento Anual, em orcamento especifico (em
qualquer situagdo, aprovados pela Assembleia Geral), ou que sejam necessarios a
cobertura de Despesas Emergenciais; e,

(j) ndo praticar qualquer ato, na qualidade de Conddémino, que afete ou venha afetar a
atividade e o funcionamento desta SCP e do Condominio.

4.1.1. Excecao feita as hipoteses de realizacdo de aportes pelos Sécios para
cobertura de Despesas Emergenciais, para os demais casos deverdao ser
respeitados os seguintes preceitos: (i) os valores deverao estar previstos no
Orgcamento Anual ou em orgamento especifico (em qualquer caso, aprovado em
Assembleia Geral, nos termos e pelo quérum previstos neste Contrato); (ii) a
Sécia Ostensiva esteja com as contas e as demonstragdes contabeis e
financeiras relacionadas ao exercicio anterior devidamente auditadas por
empresa independente, conforme previsto neste Contrato; (iii) as mencionadas
contas e demonstragcbes tenham, preferencialmente, sido aprovadas pelos
Sadcios, nos termos estabelecidos neste Contrato.

CLAUSULA QUINTA
DEVERES DA SOCIA OSTENSIVA

5.1. Constituem deveres da Sécia Ostensiva, desempenhados com recursos da SCP
e/ou de aportes feitos pelos Sdcios:

(a) promover, manter e administrar todos os servigos necessarios as operagdes que

constituem o objeto da SCP, buscando que sejam realizados de acordo com adequados
padrdes operacionais;

(i
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(b) promover o custeio, as expensas da SCP, das despesas necessarias a promogao
de atividades ligadas a captacao de héspedes para o Hotel, nos termos do Orgamento
Anual aprovado;

(c) elaborar e submeter quando solicitado a aprovacao dos Sécios Participantes
reunidos em Assembleia especialmente convocada para tal fim, o Orgamento Anual e a
prestacao de contas do Exercicio Financeiro findo;

(d) promover o pagamento mensal, em havendo disponibilidade de caixa, das Despesas
Operacionais, das Despesas da Propriedade, das taxas devidas a Sécia Ostensiva,
dos tributos relacionados a SCP e suas atividades;

(e) realizar a escrituragdo comercial e contabil da SCP, em livros préprios, incluindo todo
0 movimento de receita e despesa relativo as suas atividades, de acordo com os
principios e procedimentos contabeis e fiscais determinados pela legislagdo em vigor;

(f) responsabilizar-se pela contabilidade da SCP utilizando, para tanto, as regras e
procedimentos previstos na legislagao contabil e fiscal em vigor podendo, inclusive, nos
termos do Or¢camento Anual aprovado, optar para que a contabilidade seja realizada por
empregados do Condominio ou por empresa especializada contratada. Os documentos
contabeis permanecerao, preferencialmente, no endereco do Hotel;

(g) contratar e manter contratada auditoria externa e independente, a ser realizada por
empresa de reconhecida idoneidade e comprovada experiéncia em auditoria em
empreendimentos similares, para verificagdo da escrituracdo da Soécia Ostensiva.
Concluida a auditoria anual e trimestral, a Sécia Ostensiva devera disponibilizar aos
Socios Participantes copia dos relatérios de auditoria, caso assim deliberado em
Assembleia;

(h) entregar aos Sécios Participantes, na forma e prazo estipulados neste Contrato,
os dividendos que Ihes correspondam;

(i) abrir, manter e administrar conta(s) corrente(s) bancaria(s) para atender as atividades
desenvolvidas pela SCP, nela(s) mantendo o Capital de Giro e eventuais outros
recursos que sejam suficientes para atender as necessidades financeiras desta SCP e
do Fundo de Reposigao de Ativos, podendo, inclusive, com os recursos nelas existentes,
fazer as aplicagdes financeiras (desde que ndo sejam de risco) que julgar mais
conveniente, em banco de primeira linha;

(j) apresentar aos Soécios Participantes os Balancetes Mensais, Trimestral e o Balango
Anual auditado;

(k) conservar os Apartamentos, cuidando para que 0s mesmos e seus pertences sejam
mantidos em bom estado de funcionamento, conservagao e limpeza, responsabilizando-

se pela sua devolugdo ao término desta SCP, nas mesmas condi¢gdes em que os
recebeu, ressalvado o desgaste e as perdas decorrentes do uso normal;

(i
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(1) contratar seguros que cubram as atividades desenvolvidas pela SCP a partir do inicio
efetivo da operagdo, tais como responsabilidade civil, patrimonial, predial, lucros
cessantes, entre outros, caso assim deliberado;

(m) obter e manter validas todas e quaisquer licencas necessarias para a operagao do
Hotel, incluindo, mas nao se limitando, a licenga de funcionamento e alvaras emitidos
junto a érgaos publicos.

CLAUSULA SEXTA
DIREITOS DOS SOCIOS

6.1. Constituem direitos dos Sodcios receber os dividendos decorrentes de sua
participacao na SCP.

6.1.1. O Lucro Liquido da SCP sera apurado e pago mensalmente, a titulo de
dividendos, apds a aprovacao das contas do Exercicio Financeiro, devidamente
auditados conforme previsto neste Contrato, garantida a todos os Sécios sua
participagao proporcional. Sem prejuizo dos direitos dos Sécios Participantes,
a Sécia Ostensiva, juntamente com o Conselho Fiscal, definira a destinagao a
ser dada ao Lucro Liquido, observada a disponibilidade de caixa e os
compromissos futuros da SCP. Caso se decida pela distribuicdo dos dividendos,
o montante respectivo sera rateado entre os Socios, de acordo com a
participacao de cada um na SCP. Nao obstante, o0 pagamento dos dividendos
podera ser objeto de adiantamentos periédicos ou amparado em Balangos
Trimestrais, por recomendagéo da Sécia Ostensiva (e aprovagao do Conselho
Fiscal), que o fara baseada nas provisées que tenham que ser feitas a vista dos
compromissos futuros da SCP e se sua situacao econdmica e de caixa assim
permitirem.

6.1.2. O pagamento dos dividendos sera efetuado mediante prévia dedugéo e
pagamento de eventuais tributos aplicaveis, conforme a legislagdo em vigor,
caso exigidos na fonte.

6.2. Constituem direitos da Sécia Ostensiva, além daquele indicado na Clausula 6.1,
receber:

a. Taxa de Administracdo — valor correspondente a 4% (quatro por cento) da
Receita Bruta total auferida sob o regime de caixa, que efetivamente for
creditada na conta corrente da SCP dentro do periodo, exclusivamente referente
as hospedagens (descontando-se todas as despesas comerciais e a
remuneragao das plataformas de vendas), ou de forma deliberada entre as
partes; e,

b. Taxa de Produtividade — valor correspondente a 10% (dez porcento) do
Resultado Liquido do periodo.

(i
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6.2.1. Para fins de calculo da remuneracdo devida a SOCIA OSTENSIVA pela
administracgédo, fica desde ja estabelecido que o Resultado Liquido sera obtido por meio
da dedugao da Receita Bruta as despesas referidas abaixo:

6.2.1.1. Todos os custos e despesas, além das taxas de condominio ordinaria e
extraordinaria; custos gerais de comercializacao, tanto fisica quanto via eletrénica e
plataformas, e marketing; remuneracdo de 4% (quatro por cento) devida a SOCIA
OSTENSIVA conforme disposto na alinea (a), da Clausula 6.2, despesas
administrativas, custos e despesas operacionais; despesas variaveis; despesas judiciais
com condenacdes e indenizagbes e com honorarios advocaticios; despesas financeiras
e bancarias; impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza; despesas de
manutencéo das Unidades Autbnomas e areas comuns.

(c) Dividendos, na proporcao de sua participacao na SCP.

6.2.2. Além da remuneragdo e dividendos acima mencionados, a Sécia
Ostensiva tera o direito de se reembolsar dos valores que tiver incorridos em
beneficio da SCP e que estejam previstos no Orgamento Anual.

6.2.3. Na hipotese de os pagamentos e/ou reembolsos devidos a Sécia
Ostensiva ndo serem realizados até o 30° dia de cada més subsequente ao
vencido, por motivo injustificado e imputavel exclusivamente a aos Soécios
Participantes, a S6cia Ostensiva fara jus ao recebimento da multa equivalente
a 2% (dois por cento) do valor total devido, atualizado pelo indice de Corregéo
Monetaria.

CLAUSULA SETIMA
RELACIONAMENTO E RESPONSABILIDADES

7.1. A Sécia Ostensiva, no desempenho do objeto social da SCP, agira em seu nome
individual perante terceiros, se obrigara perante eles e tera os poderes necessarios para
praticar os atos de administracao, gestao e representacao da SCP, devendo, sempre,
observar as disposi¢cdes deste Contrato e as deliberacbes assembleares. Os Sécios
Participantes, por sua vez, obrigam-se entre si e perante a Sécia Ostensiva pelo
cumprimento das obrigacbes estabelecidas na presente SCP, desde seu ingresso na
SCP.

7.1.1. Nenhum Sécio Participante podera assumir, criar ou aceitar obrigagdes
em nome de outro Sécio ou da SCP sem a prévia e expressa autorizagéo da
Sécia Ostensiva, tampouco podera utilizar o nome ou a denominacéao social de
outro Sdécio ou da SCP.

7.1.2. Os Sdcios terao direito ao recebimento dos resultados positivos da SCP,
mas se obrigam com todos os resultados negativos que decorrerem de suas
atividades.
ifiid . 3. Indepe[gdentemente de anuéncia dos Sdcios, serdo admitidos novos
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socios participantes na SCP em razao da alienacado dos Apartamentos, os quais
deverao firmar os respectivos Termos de Adesdo, conforme Anexo Il deste
Contrato. O numero de Sécios Participantes ¢ limitado a quantidade de
Apartamentos do Hotel.

CLAUSULA OITAVA
ORCAMENTO ANUAL E PRESTACAO DE CONTAS

Secao 1
Orgamento Anual

8.1. Nos termos deste Contrato, a Sécia Ostensiva apresentara ao Conselho Fiscal o
Orcamento Anual até 60 (sessenta) dias anteriores ao término do Exercicio Financeiro.
O Conselho Fiscal, por sua vez, tera o prazo de até 15 (quinze) dias do recebimento do
Orcamento Anual para devolvé-lo a Sécia Ostensiva com os comentarios que julgar
pertinentes. Em havendo questionamentos sobre o Orgcamento Anual apresentado, a
Sécia Ostensiva e o Conselho Fiscal deverdo ajustar os pontos divergentes, a fim de
que tal peca orcamentaria esteja apta a ser apresentada para aprovacédo pela
Assembleia Geral.

8.2. Apds a concordancia do Conselho Fiscal, o Orgcamento Anual sera submetido a
aprovacdo em Assembleia Geral, preferencialmente antes do inicio do Exercicio
Financeiro. O Orgamento Anual sera aplicado a partir de 01 (um) de janeiro de cada
ano. Caso nao tenha sido objeto de deliberacdo em Assembleia Geral antes do inicio
do Exercicio Financeiro, referido orcamento podera ser aplicado, se ja aprovado pela
Sécia Ostensiva e pelo Conselho Fiscal, ficando sujeito a posterior ratificacao
assemblear. Se o Orgcamento Anual n&o tiver sido validado pelo Conselho Fiscal para o
inicio do Exercicio Financeiro, a SCP sera administrada com base no orgamento anterior
em relagdo as despesas operacionais, corrigido com base no indice de Corregéao
Monetaria aplicado a contar da data de vigéncia de tal orcamento.

8.3. Se for deliberada em Assembleia Geral a desaprovacido do Orgcamento Anual ou de
qualquer de suas rubricas, fica ajustado que em relagao a(s) rubrica(s) impugnada(s), a
Sécia Ostensiva e o Conselho Fiscal se reunirdo a fim de juntos dirimirem o impasse,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral.
Durante o periodo de desaprovagao a SCP sera administrada com base no Orgamento
Anual aprovado no Exercicio Financeiro anterior, conforme previsto na parte final da
Clausula anterior.

8.3.1. Caso a Sécia Ostensiva e o Conselho Fiscal, apds o prazo estabelecido
na Clausula 8.3, ndo tenham chegado a uma composi¢cdo, as pendéncias
remanescentes serao submetidas a apreciagcdo de um Expert, nomeado de
comum acordo entre as Partes, visando a aprovagéo integral de tal documento.
O Expert preparara um laudo com a justificativa para aceitagéo ou alteragao de
cada uma das verbas questionadas e ainda nao aprovadas do Orgamento Anual.
A Sécia Ostensiva e o Conselho Fiscal receberdo no prazo de 30 (trinta) dias
contados da aprovacgao do inicio dos trabalhos do Expert com o resultado da
avaliacdo do Orcamento Anual e comprometem-se a aceita-lo, enviando tal
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documento para que novamente referidos itens pendentes sejam submetidos a
aprovacao ou nao pela Assembleia Geral Ordinaria, com a recomendacéo de
aprovacao. O procedimento devera ocorrer preferencialmente antes do inicio do
Exercicio Financeiro e os custos serdo suportados segundo o que for
determinado pelo Expert. Se houver um Asset Manager contratado, mediante
prévia votacdo pela Assembleia Geral Ordinaria, a funcdo do Expert sera
desempenhada por tal pessoa.

8.3.2. As Partes concordam que o Orgcamento Anual de que trata esta clausula
€ uma ferramenta que servira unica e exclusivamente, para direcionar e orientar
a administracao dos negoécios da SCP, nao constituindo obrigagdo desta em
alcancar as previsdes e metas ali constantes. A Sécia Ostensiva envidara seus
melhores esforgos para procurar fazer com que o orgamento proposto seja
cumprido. Havendo previsdo de que o orcamento excedera em mais de 10%
(dez por cento) de cada item orcado, devera ser obtida a aprovagao prévia dos
Socios em Assembleia Geral.

8.4. As Partes ajustam que os gastos n&o orgcados, imprevistos ou ndo projetados na
ocasido da elaboracdo do Orcamento Anual e que se mostrem necessarios ao
desenvolvimento das atividades desenvolvidas, se ndo forem considerados Despesas
Emergenciais, deverao ser aprovados previamente pelos Sécios em Assembleia Geral.

Secao 2
Prestacido de Contas

8.5. Nos termos deste Contrato, a Socia Ostensiva devera apresentar ao Conselho
Fiscal o Balango Anual do Exercicio Financeiro anterior (demonstragcées contabeis,
financeiras e Controles Internos) até o final do més de fevereiro de cada exercicio,
devidamente auditados por empresa independente, se assim deliberado, podendo tal
prazo ser prorrogado em casos especiais, devidamente justificados e aceitos pelo
Conselho Fiscal. A empresa independente de auditoria sera escolhida de comum acordo
entre a Sécia Ostensiva e o Conselho Fiscal, sendo os gastos decorrentes
considerados como Despesas Operacionais.

8.6. O Conselho Fiscal tera o prazo de até 15 (quinze) dias do recebimento do Balango
Anual auditado para devolvé-lo a Sécia Ostensiva com os comentarios que julgar
pertinentes. Em havendo questionamentos sobre o Balangco Anual apresentado, a Sécia
Ostensiva e 0 Conselho Fiscal se reunirdo e envidarao esforgos para ajustar os pontos
divergentes.

8.7. Se for deliberada em Assembleia Geral a desaprovagao da prestagéo de contas
constante do Balango Anual auditado, fica ajustado que com relagdo ao(s) ponto(s)
impugnado(s), a Sécia Ostensiva e o Conselho Fiscal se reunirdo a fim de juntos
dirimirem o impasse, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral.

8.8. A Socia Ostensiva sera responsavel pela elaboragédo e divulgagcdo das
demongfracdes financeiras anuais e das informacodes financeiras trimestrais da SCP, de
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acordo com a Deliberagdo CVM — Comissao de Valores Mobiliarios n° 602 de 28 de
agosto de 2018.

8.8.1. As demonstracdes financeiras anuais deverao ser auditadas por auditor
independente registrado na CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios, assim
como deverao ser divulgadas, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, na pagina da rede mundial de computadores
https://www.rsf.com.br/alphaville/sky-design/, bem como em jornal de grande
circulagao, como, por exemplo, a “Folha de Sdo Paulo” ou outro escolhido pelos
Sécios Participantes, no prazo de 60 (sessenta) dias contados do
encerramento do exercicio social da SCP.

8.8.2. As informacgdes financeiras trimestrais deverado ser revisadas por auditor
independente registrado na CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios, assim
como divulgadas, acompanhadas de notas explicativas e relatdrio dos auditores
independentes na pagina da rede mundial de computadores
https://www.rsf.com.br/alphaville/sky-design/, bem como em jornal de grande
circulagao, conforme acima mencionado, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
contados do encerramento de cada trimestre do exercicio social da SCP.

CLAUSULA NONA
PRAZO

9.1. Observado o disposto na Clausula 9.2, abaixo, o presente Contrato tera vigéncia a
partir desta Data de Celebracao e seu prazo sera de 02 (dois) anos a contar da Data de
Abertura. O prazo antes mencionado podera ser renovado por iguais periodos, a critério
dos Socios Participantes, devendo as Partes celebrar instrumento especifico de
renovacgao.

CLAUSULA DEZ
CONSELHO FISCAL

10.1. O Conselho Fiscal da SCP sera composto por 3 membros efetivos e 3 suplentes
a serem eleitos, tendo o mandato o mesmo prazo que os membros do Conselho Fiscal
do Condominio. Compete ao Conselho Fiscal a pratica dos atos abaixo, sem prejuizo
de outras atribui¢des que lhes sejam conferidas pela Assembleia Geral:

(a) analisar e discutir com a Sécia Ostensiva o Orgamento Anual e a prestagéo de
contas, para apresentacao a Assembleia Geral;

(b) representar os Sécios Participantes perante Sécia Ostensiva para todos os efeitos
do presente Contrato, inclusive na assinatura de aditamentos a este Contrato e demais
documentos que venham a ser firmados na vigéncia deste Contrato. A representagéo
aqui estabelecida nao alcanga o recebimento dos dividendos que deverao ser pagos
diretamente a cada Sécio Participante, como definido neste Contrato;

(i
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(c) vistoriar e receber os Apartamentos dos Sécios Participantes ao término desta
SCP, caso estes n&do o fagam no prazo de 07 (sete) dias contados do recebimento da
notificacao. Fica desde logo consignado que a vistoria feita pelos membros do Conselho
Fiscal, ou preposto por eles indicados, tera por finalidade a verificagdo apenas de vicios
aparentes e de facil constatacao;

(d) receber citacdo em acdo ou demanda, em qualquer foro ou instancia, que
eventualmente venha a ser proposta pela Sécia Ostensiva contra os Sécios
Participantes. Para os fins do aqui previsto as acbes ou demandas devem ser de
carater ut universi, ou seja, que envolva a universalidade de Sécios Participantes,
visando a preservagao, pela Sécia Ostensiva, de garantir o reconhecimento de suas
prerrogativas, notadamente quanto a sua participacdo nas delibera¢des sociais, no
controle da legitimidade de suas fungdes e no cumprimento das disposi¢coes deste
Contrato. Os poderes aqui conferidos ndo se estendem as acdes ou demandas de
carater ut singuli, ou seja, a titulo individual, que venham a ser intentadas pela Sécia
Ostensiva contra determinado Soécio Participante que, para tanto, devera ser citado
nos termos do que dispde o Codigo de Processo Civil Brasileiro;

(e) verificar e autorizar a Sécia Ostensiva a implantar o Orgamento Anual até que outro
seja aprovado pela Assembleia Geral;

(f) avaliar e autorizar, quando o caso, os gastos com Despesas Emergenciais; e,
(g) aprovar a empresa de auditoria que sera contratada para auditar as contas da SCP.

10.2. Os conselheiros serao eleitos em Assembleia Geral e ndo responderao individual
ou coletivamente pelas obrigacdes dos seus representados.

10.3. Das reunibes do Conselho Fiscal sera elaborada ata, a fim de que dela conste, de
forma sumaria, as deliberagdes havidas e aprovadas por maioria de votos, assumindo
a obrigagdo de encaminhar cépia da respectiva ata aos conselheiros. No dmbito das
deliberagdes do Conselho Fiscal e considerando a funcao de representante dos Sécios
Participantes em prol dos interesses da coletividade, cada conselheiro tera direito a 01
(um) voto, independentemente da quantidade de unidades autbnomas de que seja
titular.

10.4. A Sécia Ostensiva se reunira com os conselheiros periodicamente ou sempre
que o Conselho Fiscal entender necessario, mediante convocagao prévia e escrita
enviada por carta ou por qualquer outro meio no qual seja possivel comprovar o
recebimento da convocagéo.

CLAUSULA ONZE
ASSEMBLEIAS GERAIS DE SOCIOS

11.1. As deliberagbes conjuntas dos Sécios envolvendo matérias de interesse da SCP,
serao tomadas em Assembleia Geral ordinaria ou extraordinaria, realizadas de forma
presencial no Hotel, por meio virtual ou hibrido (presencial e virtual).

(i
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11.2. As Assembleias Gerais serdo convocadas pela Socia Ostensiva, por, ao menos,
Ya (um quarto) de Sécios Participantes, ou pelo Conselho Fiscal. A convocagao
indicara o resumo da ordem do dia, a data, o horario da primeira e da segunda
convocacgao, o meio de realizagado da Assembleia Geral, e sera assinada por aquele(s)
que a esteja(m) convocando.

11.2.1. A convocacgéo para a Assembleia Geral Ordinaria sera acompanhada de
copia sintética do Orcamento Anual, da prestagdo das contas auditadas por
empresa independente, conforme previsto neste Contrato, e outros documentos
que a Socia Ostensiva, Sécios Participantes e/ou Conselho Fiscal desejam
ver aprovados. Nenhum assunto que ndo esteja expressamente indicado na
ordem do dia podera ser deliberado na Assembleia Geral.

11.2.2. E licito no mesmo aviso fixar o momento em que se realizara a
Assembleia Geral em primeira e segunda convocacio, com um intervalo, entre
ambas, de 30 (trinta) minutos. As Assembleias Gerais se realizardo em primeira
convocagao, com a presenca de Soécios que representem o total de 51% das
Cotas da SCP e, em segunda, com qualquer numero, respeitando-se em
qualquer hipotese, para validade da decisdo, os quéruns estipulados por este
Contrato. Sera considerada nula a Assembleia Geral que for realizada sem a
presenca de representantes ou prepostos da Sécia Ostensiva.

11.3. Entre a data da convocacao e a data da Assembleia Geral Ordinaria devera haver
um prazo de 08 (oito) dias corridos, no minimo. As Assembleias Gerais Extraordinarias,
por sua vez, poderao ser especialmente convocadas com prazos de 05 (cinco) dias,
quando houver comprovada urgéncia.

11.3.1. A Assembleia Geral se reunird em carater ordinario, anualmente, até o
final do més de marco, para aprovagao e/ou ratificagdo do Orgcamento Anual do
ano em curso e da prestagcdo de contas do Exercicio Financeiro anterior
devidamente auditadas por empresa independente, conforme previsto neste
Contrato. As Assembleias Gerais poderao ser convocadas extraordinariamente,
sempre que necessario.

11.4. E licito aos Sécios Participantes se fazerem representar nas Assembleias Gerais
por procurador com poderes especiais. O instrumento de mandato a ser exibido ao
presidente da Assembleia Geral, publico ou particular, devera estar devidamente datado
e assinado pelo outorgante, com a qualificagao do procurador.

11.5. As Assembleias Gerais serdo presididas por um Sécio Participante ou em caso
de anuéncia dos presentes, por um representante ou preposto da Sécia Ostensiva, e
serao secretariadas por uma pessoa, Sécio ou nao, indicada pelo presidente.

11.6. Cabera ao presidente da Assembleia Geral:

(a) examinar a lista de presencga e verificar os requisitos necessarios a instalagéo da

reunido, devendo, ainda, examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou néo, o
respectiyg mandatario. Caso nao seja aceito algum instrumento de mandato, ficara o
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respectivo procurador com direito de apresentacdo de recurso a propria Assembleia
Geral. Enquanto ndo deliberado a respeito do recurso o voto dado pelo procurador, cujo
mandato ainda n&o foi aceito, sera tomado em apartado;

(b) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretario,
colocando os assuntos em debate e votacdo, aceitando, ou ndo, as propostas
apresentadas, podendo até mesmo inverter a “ordem do dia”;

(c) suspender a reuniao, em face do adiantado da hora, se houver necessidade de coligir
elementos ou completar informacgdes, se os trabalhos estiverem tumultuados, ou para
coletar declaracgdes de voto, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado, com
a aprovagao da maioria simples dos presentes.

11.7. Cada Unidade Autdbnoma dara direito a um voto ao respectivo Sécio Participante,
enquanto a Socia Ostensiva cabera o direito a 1 (um) voto em razédo dessa condigao.

11.7.1. Nao poderdo participar e votar nas Assembleias Gerais os Sécios
Participantes que estiverem inadimplentes perante a SCP ou o Condominio.

11.8. As decisdes das Assembleias, ressalvados os quoruns especificos previstos neste
Contrato, serdo tomadas por maioria de votos validos a ela presentes, obrigando a
totalidade dos Sécios Participantes, inclusive os que a ela ndo compareceram e 0s
que tenham sido dissidentes. Sao matérias passiveis de aprovacao pelo quérum
previsto nesta Clausula:

(a) aprovagdao das contas do exercicio da Sécia Ostensiva, das demonstragdes
contabeis, financeiras e Controles Internos da SCP, devidamente auditadas por
empresa independente, se assim deliberado;

(b) aprovacao do Orgamento Anual ou de orgamento especifico (exceto na hipdtese

[Pl

prevista na letra “a@”, da Clausula 11.9), ap6s manifestagcdo do Conselho Fiscal, bem
como qualquer alteragdo ao Orgamento Anual ou ao orgamento especifico aprovado
decorrente de Evento Extraordinario que implique em acréscimo nas Despesas
Operacionais;

(c) aprovagao de aporte na hipotese de insuficiéncia de recursos na SCP;

(d) aprovagao da contratacao de Asset Manager;

(e) outras matérias que nao tenham sido especificadas neste Contrato ou na lei como
como sujeitas a quorum especial.

11.9. Dependerao de quérum de 51% das Cotas que compdem a SCP as seguintes
matérias:

(a) aprovagao de investimentos para revitalizagédo de grande porte nos Apartamentos,
Areas Comuns e/ou nos bens e equipamentos que os integram, incluindo, ainda,

reposigan, quando neDg:esséria;
(L
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(b) denuncia coletiva imotivada (ou seja, sem que haja inadimplemento da Sécia
Ostensiva) deste Contrato pelos Soécios Participantes, ressalvada a hipotese prevista
na Clausula 13.1, (cujo quérum para o exercicio nela previsto € o da maioria dos
presentes na Assembleia);

(c) cessao de posicao contratual ou reorganizagao societaria pela Sécia Ostensiva;
(d) tomada de empréstimo pela Sécia Ostensiva em beneficio da SCP;

11.9.1. Dependerao de quérum especial as seguintes matérias:

(a) alteracao do prazo contratual — 2/3 das Cotas que compdem a SCP; e,

(b) alteracao da(s) taxa(s) da Sécia Ostensiva - 2/3 das Cotas que compdem
a SCP.

11.9.2. O percentual de que trata a letra “a”, da Clausula 11.9, anterior, nao sera
aplicado quando se tratar de investimento para a realizagéo de (i) benfeitoria ou
investimento necessarios, conforme adiante previsto; ou (ii) obras de adequacao
decorrentes de exigéncia legal ou impostas pelos 6rgaos do Poder Publico, em
especial quando se referir as normas de seguranga, haja vista que para essas
hipéteses aplicar-se-a o quérum da Clausula 11.8.

11.9.3.0 inadimplemento de que trata a Clausula 11.9, letras “b”, sera
considerado na hipétese de a Sécia Ostensiva ter sido notificada na forma e
prazo estabelecidos neste Contrato e ndo ter purgado a mora.

CLAUSULA DOZE
FUNDO DE REPOSICAO DE ATIVOS

12.1. A SCP tera um Fundo de Reposicdo de Ativos, cuja arrecadagdao anual e
manutencgao séo obrigatdrias e deveréao estar previstas no Orgamento Anual. Caso nao
existam fundos suficientes para atender as necessidades de reformas ou de reposi¢cao
de ativos em determinado periodo, a Sécia Ostensiva apresentara os montantes
necessarios para aportes adicionais aos Sécios Participantes, conforme orgamento
especifico a ser deliberado em Assembleia Geral, nos termos e observados o quérum
previsto neste Contrato

12.2. A Sécia Ostensiva devera manter conta bancaria separada das demais, com a
finalidade exclusiva de acolher recursos destinados a formagéao e manutengao do fundo
de que trata esta clausula. Os recursos desse fundo, sempre que houver disponibilidade,
deveréao ser aplicados em aplicagdes financeiras ndo sejam de risco e em instituicao
financeira de primeira linha, ficando tais aplicagbes, bem como toda e qualquer
movimentacao dessas contas sob a responsabilidade da Sécia Ostensiva.

12.3.0 eventual saldo positivo deste Fundo de Reposi¢do de Ativos, ao final de cada
Exercigig.Financeiro sera automaticamente tomado como saldo inicial para o Exercicio
| 2l
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Financeiro subsequente e pertencera aos Socios Participantes, na proporgcao de suas
Cotas, em caso de término desta SCP, apds a apuracao de haveres e deveres.

CLAUSULA TREZE
HIPOTESES DE DENUNCIA DO CONTRATO

13.1. A Sécia Ostensiva podera denunciar o presente Contrato, com a extingao da
SCP, sem prejuizo de outras medidas judiciais, mediante notificacdo prévia de 90
(noventa) dias encaminhada ao presidente do Conselho Fiscal, sem quaisquer énus,
penalidade ou pagamento de eventual multa aos Sécios Participantes:

(a) se o Condominio, por qualquer razao, for parcial ou totalmente destruido, impedindo
a sua normal operacao, e nao for possivel repara-lo ou reconstrui-lo em sua forma
original em menos de 12 (doze) meses, permanecendo a Sécia Ostensiva com o direito
de receber as indenizag¢des de seguro de lucros cessantes eventualmente contratado e
a que fizer jus, respeitados os percentuais de remuneracido especificados neste
Contrato;

(b) se o Condominio for parcial ou totalmente declarado de interesse ou utilidade
publica, ou estar sob a iminéncia de ser total ou parcialmente desapropriado, tornando
inviavel sua operacao dentro dos padrbes estabelecidos pela Sécia Ostensiva,
podendo as partes pleitear junto aos 6rgaos publicos envolvidos as indenizagbes que
julgarem devidas;

(c) se ocorrerem quaisquer Eventos Extraordinarios cuja causa nao possa ser
controlada ou evitada pela Sécia Ostensiva, e que impegam a normal operacédo da SCP
por um periodo superior a 06 (seis) meses contados da ocorréncia ou do término do
evento, conforme o caso.

13.2. Na hipotese de rescisao imotivada pelo Sécios Participante, nos termos do item
11.9, “b”, a rescisdo o comunicada com aviso prévio de 30 (trinta) dias ndo ensejara
quaisquer 6nus, penalidade ou pagamento de eventual multa aos Sécios Participante.

CLAUSULA QUATORZE
RESOLUCAOQ

14.1. Sao causas de resolucao deste Contrato:

(a) se 20% (vinte por cento) dos Sécios Participantes se tornarem inadimplentes e
essa inadimpléncia nao for coberta pelos demais Sécios Participantes. Para os fins do
direito de rescisao aqui previsto, a SCP nao podera ter recursos no Fundo de Reposigéo
de Ativos;

(b) se a Sécia Ostensiva estiver inadimplente e ndo purgar a mora apos ter sido
notificada, nos termos deste Contrato;

(c) qualquer reorganizagéo societaria da Sécia Ostensiva, sem aprovagao dos Soécios
Participantes, que implique na alteracao do seu controle societario direto ou indireto,
DB
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incluindo, mas nao se limitando a (i) venda, transferéncia, emisséo, permuta ou dagao
em pagamento de ag¢des ou quotas; (ii) incorporagéao (inclusive incorporagao de agdes),
conferéncia ao capital, fusao, combinagao de negdcios ou outra forma de reorganizacao
societaria que envolva suas agdes ou quotas; ou (iii) qualquer operagao cujo objetivo
principal (ou efeito pratico) seja 0 mesmo daquele previsto nas alineas desta letra.

14.2. Em caso de inadimplemento de quaisquer das obrigagdes contidas no presente
Contrato a Parte adimplente notificara a outra lhe concedendo prazo de 30 (trinta) dias
a contar da data do recebimento da notificagdo para purgar a mora e/ou resolver as
pendéncias, sob pena de, ndo o fazendo, sujeitar-se ao disposto nesta Clausula. Uma
vez enviada e recebida a notificacdo de que trata o item anterior, € vencido o prazo
concedido para a purgagdo da mora ou paralisagdo da infragdo cometida, sem que a
Parte inadimplente tenha solucionado ou justificado o seu inadimplemento, o presente
Contrato podera ser rescindido pela Parte adimplente, que tera o direito de receber as
perdas e danos decorrentes da resolugio.

CLAUSULA QUINZE
PROCEDIMENTOS DE TERMINO

15.1. Terminado este Contrato, por que motivo for, a Sécia Ostensiva, dentro de até 90
(noventa) dias contados do término, preparara e entregara ao Conselho Fiscal um
demonstrativo contabil devidamente auditado por empresa independente conforme
previsto em lei, incluindo quaisquer somas eventualmente devidas entre as partes nos
termos deste Contrato. De posse desse demonstrativo, o Conselho Fiscal devera
apresentar manifestacdo escrita sobre seu teor, em até 30 (trinta) dias de seu
recebimento. Em caso de questionamentos, aplicar-se-a o disposto na Clausula Oitava,
Secao 2.

15.2. O acerto de contas finais devera se basear nos langamentos contabeis por regime
de competéncia, sujeitando-se os Sécios Participantes a receberem eventual
rendimento pendente e apurado dessa forma, na data em que houver, para tanto,
disponibilidade de caixa.

15.3. A Sécia Ostensiva deixara de utilizar a Marca do Hotel e removera todos os
impressos, documentos e manuais que compdem ou estejam relacionados com o
sistema e banco de dados do soffware a ela relacionado, e entregara cépia das
informagbes contabeis e financeiras da SCP. Adicionalmente, deverao ser observadas
as seguintes disposicoes:

(a) fica ressalvada eventual demora na devolugdo dos Apartamentos, sem qualquer
6nus, em virtude de sua retencao por parte de eventuais ocupantes, ficando a Sécia
Ostensiva autorizada a tomar as medidas judiciais visando a desocupagao, correndo
as respectivas despesas por conta da SCP;

(b) os Sécios Participantes, até o dia de devolugao dos Apartamentos, continuarao a
ter tadqg.ps direitos e obrigacdes previstos neste Contrato, ressalvada a obrigacao de
el
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reembolsarem a Socia Ostensiva, a qualquer tempo, por eventuais despesas incorridas
e relacionadas ao funcionamento da SCP no periodo em que dela participaram; e,

(c) os Apartamentos serao vistoriados pelo Conselho Fiscal ou por um preposto deste,
especialmente indicado, em data ajustada com a Sécia Ostensiva, lavrando-se o
respectivo termo de entrega e recebimento.

15.4. Em caso de término deste Contrato as Partes assumem o compromisso de
cooperarem uma com a outra para completarem a transi¢cao pacifica e ordenada para a
futura sécia ostensiva.

15.5. Todos os gastos inerentes aos procedimentos de término do presente Contrato e
outros que sejam necessarios a liquidacao da SCP, incluindo-se os gastos para a
dissociacdo e remocdo da Marca, correrao por conta da SCP, salvo se o término
decorrer de inadimplemento da Sécia Ostensiva, hipétese em que cabera a esta arcar
com tais gastos.

CLAUSULA DEZESSEIS
CESSAO E TRANSFERENCIA

16.1. Exceto na hipétese de alienacao de Apartamentos pelos Sécios Participantes,
nenhum dos Soécios e seus sucessores a qualquer titulo, podera, direta e/ou
indiretamente, vender, ceder, transferir, outorgar direitos, dar em garantia, oferecer em
penhora ou de qualquer outra forma, alienar e/ou onerar sua participacdo na SCP
enquanto permanecerem na qualidade de Sdécios, sendo certo que qualquer oneracéo
elou transferéncia de sua participagdo que nado esteja em conformidade com as
disposicoes desta Clausula sera considerada nula e sem efeito de pleno direito.

16.2. A Sécia Ostensiva somente podera ceder sua posicao contratual ou promover
sua reorganizagao societaria com prévia autorizagdo dos Soécios Participantes,
tomada mediante aprovagao em Assembleia Geral pelo quérum previsto neste Contrato.

CLAUSULA DEZESSETE
DISPOSICOES GERAIS

17.1. Ressalvadas as hip6teses expressamente aqui previstas, o presente Contrato é
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores
a qualquer titulo, e substitui quaisquer entendimentos e avengas anteriores, escritas ou
verbais, entre as partes em relac&do ao seu objeto. Nao sera admitida qualquer alteragao,
modificagdo ou acréscimo ao presente Contrato, salvo mediante avenga escrita
assinada pelas Partes, sendo que no caso dos Sécios Participantes esta
representacao sera feita pelo Conselho Fiscal.

17.2. Por deliberacao dos Socios Participantes, tomada nos termos deste Contrato, a
SCP podera contratar um Asset Manager.

17.3. Na hipotese de agbes judiciais promovidas por terceiros contra a SCP, os Sécios
Participantes e/ou a Socia Ostensiva em decorréncia de atos praticados durante a
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operagao regular da SCP, os gastos com a defesa e de pagamento de eventuais
indenizacdes e verbas sucumbenciais serdo suportados pela SCP e, pois, considerados
como Despesas Operacionais. A Sécia Ostensiva e os Sécios Participantes serao
individualmente responsaveis pelos custos que decorram de agdes judiciais promovidos
entre eles em relacao a operagao da SCP, sendo-lhes vedado imputar tais custos como
Despesas Operacionais.

17.4. Desde que previsto no Orcamento Anual ou em orcamento especifico, a SCP
suportara integralmente, mediante pagamento ou reembolso a Sécia Ostensiva, as
despesas de hospedagem, transporte e alimentagio incorridas pelos empregados ou
profissionais que prestem servigos a Sécia Ostensiva, sempre que estes necessitarem
se deslocar até o Hotel para a pratica de atividade diretamente relacionada com o
mesmo, assim como sobre todos os servigos por eles utilizados, nos padrdes praticados
em outros empreendimentos que ela. Referidas despesas estardo devidamente
registradas na contabilidade e, consequentemente, nos demonstrativos mensais.

17.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela Sécia Ostensiva em conjunto com o
Conselho Fiscal, observando-se, sempre, os principios basicos que norteiam a
existéncia da SCP estipulados no presente Contrato.

17.6. A declaragao de nulidade de qualquer clausula do presente Contrato, por decisao
judicial definitiva, ndo afetara a validade das demais clausulas, que continuardo em
vigor, produzindo seus efeitos proprios, devendo as Partes, em boa fé, negociar a
substituicdo da disposicado anulada por outra que atenda as mesmas necessidades.

17.7. Fica ajustado que a Sécia Ostensiva no desempenho de suas atividades utilizara
as normas e procedimentos contabeis e fiscais geralmente aceitos no Brasil e
apresentara os relatorios financeiros e contabeis, bem como os Controles Internos e seu
plano de contas aos Sécios Participantes, de acordo com seus critérios contabeis,
societarios e fiscais, sendo que qualquer alteracdo na forma de execugdo e
apresentagao nos mesmos sera refletida e apresentada aos Sécios Participantes, para
aprovacao destes.

17.8. Acompanham este Contrato de SCP os seguintes anexos:

Anexo | — Defini¢des;
Anexo Il — Termo de Adesao (minuta).

17.9. As Partes elegem o foro da cidade de Barueri SP) para dirimir qualquer questao
oriunda deste Contrato.

17.10. Adicionalmente, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, as Partes
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovagao de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, ainda que
nao utilizem de certificado digital emitido no padrao ICP-Brasil, incluindo assinaturas
eletrbnicas. A formalizagao das avengas na maneira supra acordada sera suficiente para
a validade e integral vinculagao das partes ao presente Contrato.
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E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente, em 02
(duas) vias de igual teor e forma, cabendo a cada Parte uma via original, dando o
presente como bom, firme e valioso.

Barueri, 13 de agosto de 2025.

Signed by:

Dawicl Boabaid Daleanale

A22DDA9557B3488...

SOCIA OSTENSIVA

Dicap iy (o
SOCIAPARTICIPANTE

Testemunhas:
DocuSigned by: DocuSigned by:
Laertio (amurea (ustédio Bratriny Seture Polla
1 - 73D218D6BOECA412... 2 4A8464D650914E6

Laercio Camurca Custodio Beatriz Sotero Polla
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ANEXOI
DEFINIGOES

Para melhor compreenséao do texto deste Contrato sdo adotadas as definicdes abaixo,
as quais, quando utilizadas no singular, no plural ou em letra maidscula, negritada ou
nao, tém o sentido particular que ora lhes é atribuido:

Apartamentos: sdo as Unidades Autbnomas dessa natureza, existentes no
Empreendimento;

Assembleia Geral de Sécios (ou “Assembleia Geral”) - reunido através da qual os Sécios
podem manifestar suas opinides e deliberar sobre os assuntos constantes da ordem do
dia. A Assembleia Geral tem atribuicdo deliberativa quando decide assuntos
administrativos e, legislativa, quando cria normas. A Assembleia Geral tera carater
ordinario ou extraordinario;

Asset Manager - uma pessoa fisica ou juridica com expertise na prestacao de servicos
de gestéao e/ou fiscalizagéo patrimonial e operacional, cujo escopo de trabalho e demais
termos e condigdes do ajuste estardo previstos em contrato especifico;

Balancetes Mensais - documentos contabeis que apresentam todos os registros
relativos a operacao desenvolvidas pela SCP inerentes a atividade da SCP, a serem
apresentados mensalmente até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao vencido,
demonstrando o resultado da situagcao das operagdes desenvolvida pela SCP;

Balanco Anual - documento contabil referente ao Exercicio Financeiro, onde constarao
todos os langamentos relativos a operacao do exercicio findo, espelhando o resultado
real da situagao das operacgdes desenvolvida pela SCP;

Capital De Giro — é o montante correspondente a 01 (um) més de Despesas
Operacionais e Despesas da Propriedade e neste patamar devera ser sempre mantido.
Os recursos do Capital de Giro serdo usados pela Sécia Ostensiva na operagao das
atividades diarias desenvolvidas para a consecugao do objeto da SCP. Eventual saldo
positivo ao final de cada Exercicio Financeiro sera automaticamente tomado como saldo
inicial para o Exercicio Financeiro subsequente e pertencera aos Sdcios Participantes,
na proporcao de suas Cotas, em caso de término desta SCP, apds a apuragao de
haveres e deveres;

Condominio — é o ente juridico ndo personificado denominado Condominio SKY
DESIGN, localizado na Avenida Verteville, n° 636, Lotes 18 e 19 — Quadra D — Melville,
Comercial Il, Bairro Alphaville, Barueri, SP;

Contas Bancérias - sdo consideradas as contas bancarias necessarias para a operagao
do Hotel, abertas em nome da Sécia Ostensiva, em banco de primeira linha;

Controles Internos — sdo os controles internos utilizados pela Sécia Ostensiva,
relacionados as questdes contabeis, societarias e fiscais;
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Correcado Monetaria - € a variacdo mensal do IPC-A/IBGE, aplicada pro rata tempore,
ou, na falta desse indice, seus substitutos sera INPC/IBGE. Na hipotese de serem
extintos os indices antes mencionados, as Partes elegerdo, de comum acordo, outro
indice com boa reputacdo no mercado e que reflita adequadamente a perda de poder
aquisitivo da moeda nacional,

Cota-Parte (“Cota”) — é a cota de participacao de cada Sécio na SCP;

Data de Abertura assim considerada a data de instalagdo do condominio de uso do
Hotel;

Data de Celebracéo: é considerada a data de assinatura deste Contrato;

Data de Término: sera considerado o primeiro dia apds ... (...) anos da Data de Abertura,
e tal data podera ser antecipada ou postergada, conforme este Contrato;

Despesa Operacional: significa e faz referéncia a todos os custos e despesas incorridos
na administracdo do Hotel e que sdo a seguir especificadas de forma exemplificativa e
ndo exaustiva: (a) salarios e encargos trabalhistas, previdenciarios e fiscais, relativos a
todos os empregados que trabalham no Hotel; (b) gastos com programas de treinamento
de pessoal; (c) passivos trabalhistas relativos aos empregados que trabalham no Hotel,
devidos em acordo extrajudicial ou exigidos ou acordados em Juizo; (d) prémios de
seguros operacionais e o seguro de responsabilidade do empregador ou semelhante;
(d) honorarios ou remuneragdes devidos a terceiros em decorréncia de contratos de
prestacdo de servigos ao Hotel, em carater permanente, de natureza legal ou contabil
permanente (tais como, escritérios ou profissionais autbnomos de advocacia,
contabilidade, de servigos de recursos humanos, auditoria, computagao e outros), bem
como de vigilancia, limpeza, manutencdo e conservagdo de bens, equipamentos e
instalagbes das areas comuns; (e) gastos com a compra, aluguel ou reposi¢do de
materiais, livros, impressos, programas e equipamentos de computagcédo e demais bens
e utensilios necessarios aos servigos de escritério e de administracédo do Hotel; (f)
gastos relativos aos uniformes dos empregados; (g) as contas de telefone, as taxas de
agua, esgoto, luz, energia e gas; (h) os custos, taxas e despesas cartorarias ou legais,
com a elaboragdo, aprovagao e registros de documentos e instrumentos legais que
interessam ao Hotel; (i) taxas e reembolso devidos a Sécia Ostensiva e/ou terceiros,
inclusive com gastos com salarios, beneficios e encargos sociais e fiscais de seus
empregados e que, por ventura, estejam alocados em tempo parcial ou integral a
estrutura de pessoal do Hotel, para trabalho em beneficio deste; (j) tributos devidos pelo
Hotel; (k) gastos com a conservagao e manutengao dos equipamentos operacionais, de
FF&E referentes aos bens do Hotel; (k) gastos com manutengéo dos elementos e partes
construtivas do Hotel; () gastos com a compra, aluguel ou reposicao de insumos e
materiais, de maneira geral, necessarios a limpeza, conservagdo e manutencao das
areas, instalagdes, bens e equipamentos do Hotel; (m) despesas com publicidade,
promocgao, propaganda, reservas, marketing e vendas do Hotel, tais como comissbes
de agentes de viagens e promotores de vendas, de operadores e demais empresas de
captacao de reservas/hdspedes, central e/ou sistemas de reservas proprios da Sécia
Ostensiya e/ou de terceiros; (n) provisdo para devedores duvidosos; (0) auditoria anual
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e Asset Manager; (p) outros custos e despesas previstos no Orgamento Anual ou
indispensaveis a operac¢ao da SCP, nos termos deste Contrato;

Despesa da Propriedade: significa e faz referéncia a todos os custos e despesas
extraordinarios e/ou de carater patrimonial. Referidos custos e despesas ndo se
relacionam com manutengao, operacéo e supervisdo do Hotel, ou outros que, por sua
natureza, tenham caracteristicas similares a essas, sendo exemplificativamente assim
considerados: (i) depreciagdo da edificacdo, dos moveis, utensilios e equipamentos,
inclusive os operacionais; (ii) valores devidos referentes ao servico da divida ou
quaisquer outros valores vincendos sobre qualquer hipoteca ou outra garantia
relacionada ao Hotel; (iii) tributos e langcamentos sobre a propriedade; (iv) dispéndios
com reformas e reposi¢ao de ativos; (iv) honorarios de advogados e outros honorarios
profissionais contratados ocasionalmente para defender os interesses da SCP,
inclusive, entre outros, qualquer das taxas incorridas com relagdo a realizagcao de
investigagdes, lancamentos e auditorias de impostos sobre venda, uso, Receita Bruta,
ocupacao do Hotel, imposto territorial, retido na fonte ou impostos semelhantes; (v)
Fundo de Reposicao de Ativos;

Despesa Emergencial: é a despesa necessaria para fazer frente a eventos emergenciais
atinentes a SCP e/ou Condominio, a ser rateada na forma prevista neste Contrato. A
Despesa Emergencial pode ser incorrida independentemente de prévia aprovacéo,
sempre que houver necessidade de solucionar problemas urgentes, cuja espera na
aprovagao pode causar danos irreparaveis, de dificil reparacdo ou de reparacdo mais
onerosa a operagao da SCP, devendo o Socia Ostensiva dela dar ciéncia aos Sécios
Participantes reunidos em Assembleia Geral, sem prejuizo de comunicacdo que devera
ser feita ao Conselho Fiscal dentro de 10 (dez) dias da data em que for incorrida;

Empreendimento — € o empreendimento imobiliario formado por 239 (duzentos e trinta
e nove) unidades autbnomas, sendo 132 (cento e trinta e duas) unidades autébnomas —
apartamentos hoteleiros, localizadas do 3° ao 12° pavimentos; 105 (cento e cinco)
unidades autbnomas —apartamentos residenciais com servicos, localizadas do 13° ao
19° pavimentos; 01 (uma) unidade comercial 01 designada no projeto como restaurante
no pavimento térreo; e, 01 (uma) unidade comercial 02 designada no projeto como bar
no 20° pavimento, com endereco na Avenida Verteville, n® 636, Lotes 18 e 19 — Quadra
D — Melville, Comercial Il, Bairro Alphaville, Barueri (SP);

Equipamentos Operacionais: sao considerados equipamentos e suprimentos nao
consumiveis exigidos para a operacao do Hotel, inclusive lougas, cristais, artigos de
cama e mesa, artigos de prata, utensilios, uniformes e outros suprimentos nao
consumiveis com natureza semelhante ou ndo aos itens relacionados neste Contrato;

Exercicio Financeiro: significa o periodo de 12 (doze) meses civis com inicio no dia 1°.
de janeiro e encerramento em 31 de dezembro de cada ano. As Partes concordam que
no primeiro ano de operagao o Exercicio Financeiro tera inicio na Data de Celebragao
e terminara em 31 de dezembro de tal Exercicio Financeiro;

(i




Docusign Envelope ID: FOFCA91F-B263-47F5-956F-7AG49AEB142A -
Pagina 89

24

Expert — pessoa fisica ou juridica escolhida entre os técnicos especializados no mercado
e administracdo de empreendimentos hoteleiros, com notavel saber para dirimir as
questdes que Ihe forem submetidas;

FF&E (Furniture, Fixtures and Equipment): sdo considerados todos os moveis, utensilios
€ equipamentos (a excegcado dos Equipamentos Operacionais) atual ou posteriormente
localizados e/ou instalados no Hotel, e que forem usados na operagdo do mesmo, tais
como, (i) utensilios e equipamentos de escritério; (ii) equipamentos hoteleiros
especializados, necessarios para a operacdao de qualquer parte do Hotel, como um
empreendimento sob a Marca, inclusive equipamentos para cozinha, lavanderia,
instalacdes de limpeza a seco, bar, restaurante, salas de reunides, espago comercial,
areas de estacionamento e instalagdes de recreacéo; e (iii) todos os outros utensilios e
equipamentos posteriormente localizados e instalados em qualquer area do Hotel,
necessarios a sua operacao e adequacao como um empreendimento sob a Marca, de
acordo com os padrdes estabelecidos neste Contrato;

Fundo de Reposicéo de Ativos (“FRA”) — fundo que abrigara os recursos necessarios a
reposicao ativos, assim considerada a aquisicao, instalagao e substituicao de FF&E e
itens de capital, além dos FF&E exigidos para manter o Hotel e cumprir os padrées
operacionais e da Marca. Os recursos desse fundo serdo utilizados para fazer frente as
despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao, conservagao e
funcionamento do Hotel, tais como, (i) obras ou reformas que interessem a estrutura
integral do imével; pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminacao, bem
como das esquadrias externas; (ii) obras destinadas a repor as condi¢cbes de
habitabilidade do Hotel; (iii) reposicdo e substituicio de moveis, utensilios,
equipamentos e itens de decoragédo das areas comuns e dos Apartamentos (itens de
FF&E e reposicao de ativos); (iv) consertos e acréscimos de construgéo ou instalagoes
elétricas, sanitarias, hidraulicas, mecanicas, de seguranga, telefénicas, substituicao de
elevadores, etc.. Este fundo sera formado e mantido conforme percentuais abaixo, que
poderdo ser alterados durante a vigéncia deste Contrato mediante acordo entre as

Partes:
Exercicio Financeiro % da Receita Liquida
1° 1% a.m.
2° 2% a.m.
3° 3% a.m.
4° e seguintes 4% a.m.

Hotel - é considerado o conjunto formado pelos 132 (cento e trinta e duas) Apartamentos
hoteleiros do Empreendimento;

Lucro Liquido - a diferenga entre as Receitas e as Despesas Operacionais, nesta
incluidas as Despesas da Propriedade, ocorridas no Exercicio Financeiro;

Marca: € a marca HOUSI e todos os direitos sobre ela, logotipos, simbolos comerciais,

patentes e outros direitos ou registros semelhantes, atual ou posteriormente detidos pela
Housi Adminstracao Hoteleira Ltda;
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Orcamento Operacional Anual (“Orcamento Anual”): é considerada a previsdo
orcamentaria anual do Hotel referente a um Exercicio Financeiro, a ser elaborado pela
Socia Ostensiva, de acordo com os Principios Contabeis e aprovado pelos Socios
Participantes. Esse orgamento devera incluir o plano comercial, de marketing e vendas
e o0 Orgamento de Reposicao de Ativos;

Orcamento de Reposicdo de Ativos: € considerada a previsao orcamentaria para a
reposicao de ativos do Hotel referente a um Exercicio Financeiro, a ser elaborado pela
Soécia Ostensiva, para ser aprovado pelos Socios Participantes. Referido orgamento
devera ser parte integrante do Orcamento Anual, sendo que alteragdes nesse ultimo
documento serao consideradas incorporadas ao Orcamento de Reposicao de Ativos, a
menos que especificamente excluido;

Partes: sdo consideradas a Sécia Ostensiva e o conjunto formado pelos Sécios
Participantes, sendo que isoladamente sdo denominadas apenas Parte;

Parte Adimplente: é considerada a Parte deste Contrato que nao for responsavel por
um caso de inadimplemento;

Parte Inadimplente: é considerada a Parte responsavel pela ocorréncia ou por conta da
qual um caso de inadimplemento ocorreu;

Prazo Inicial: é considerado o periodo de 02 (dois) anos, contados da Data de Abertura;

Prazo de Renovacédo: é considerado qualquer periodo de 01 (um) ano, com inicio no
término do Prazo Inicial ou quaisquer de suas prorrogagoes;

Pool — é o sistema de exploracdo hoteleira que tem por objetivo explorar os
Apartamentos, conjuntamente e de modo uniforme e homogéneo, exploragdo essa que
sera feita por meio da ou para a operadora hoteleira contratada, ou empresa de seu
grupo econdmico. O Hotel tera um unico Pool que sera operado pela Sécia Ostensiva;

Receita Bruta: significa e faz referéncia a todas as receitas e ganhos de qualquer
natureza auferidos direta ou indiretamente com o uso ou exploracao do Hotel, inclusive,
entre outros, locacio de salas, vendas de produtos alimenticios e bebidas, receitas de
telefone, telégrafo e telex; aluguel ou outros pagamentos recebidos de locatarias, sub-
locatarias, concessionarias e outros que ocuparem, usarem a titulo oneroso ou
prestarem servicos ao Hotel (mas nao a Receita Bruta dessas locatarias, sub- locatarias
ou concessionarias), juros sobre as Contas Bancarias, exceto a conta do Fundo de
Reposi¢ao de Ativos, e o produto em dinheiro efetivo de seguro de interrupgcdo do
negocio, uso, ocupagao ou seguro semelhante;

Receita de Quartos: todas as receitas auferidas com cessao onerosa de Apartamentos
aos héspedes, excluindo-se os tributos e outros encargos as mesmas por qualquer
departamento ou agéncia governamental;

Receita Liquida: significara e fara referéncia a Receita Bruta menos: (i) quaisquer
gratificagfes ou encargos de servigos incluidos na fatura do cliente; (ii) quaisquer
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créditos ou reembolsos efetuados a clientes, hdspedes ou patrocinadores; (iii) quaisquer
quantias e créditos (que ndo aqueles ja excluidos da Receita Bruta) recebidos pela
Socia Ostensiva referente a bens extraviados ou danificados; (iv) quaisquer tributos ou
encargos sobre turismo e encargos semelhantes exigidos por lei, para serem cobrados
de patrocinadores ou héspedes ou como parte do prego de venda referente a produtos,
servicos ou entretenimento, que devam ser remetidos as autoridades governamentais,
incluindo, mas nao se limitando a, ISS, ICMS, PIS e COFINS; (v) qualquer produto da
venda ou outra alienacdo de bens feita pela Sécia Ostensiva, incluindo FF&E; (vi)
qualquer juro pago com relagcdo ao Fundo de Reposicdo de Ativos e sobre aplicacao
financeira; (vii) qualquer produto de cobertura de seguro contra incéndio e estendida ou
outros produtos de seguro pagaveis com relacdo a qualquer dano material devido a
acidente; (viii) quaisquer decisdes condenatdrias judiciais ou arbitrais; (ix) qualquer
produto de financiamento ou refinanciamento feito pela Sécia Ostensiva, mas somente
na medida em que tais itens tenham sido previamente incluidos na Receita Bruta; e, (x)
quaisquer valores incluidos na fatura do cliente e que sejam devidos a terceiros, tais
como lavanderia;

Sistema de Reserva: é considerado o sistema de reservas referente aos hotéis que
operam ou se acham licenciados para operar sob a Marca;

Sécia Ostensiva - € a empresa ANORA SPACES LTDA, que assumira a condigdo de
sécia-gerente e, portanto, representante da SCP;

Sécios - sdo a Soécia Ostensiva e os Socios Participantes;

Sécios Participantes - sdo os Conddéminos titulares de Apartamentos, os quais poderao
ser denominados de Poolistas;

Sociedade em Conta de Participacdo (“SCP”) - é a sociedade constituida nos termos
dos arts. 991 a 996 do Cddigo Civil Brasileiro, a ser formada pelos Sécios Participantes
e pela Sécia Ostensiva, com o objetivo de explorar o Pool e eventuais areas e
equipamentos comuns condominiais passiveis de exploragao;
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ANEXO Il
TERMO DE ADESAO

SOCIO PARTICIPANTE
Nome:
RG CPF/CNPJ e-mail
End: Tel
Apartamento(s)
CONDOMINIO SKY DESIGN

DECLARO expressamente para todos os fins e efeitos de direito que:

(a) recebi com antecedéncia uma cépia do instrumento de contrato de constituicdo de
Sociedade em Conta de Participacao (“SCP”), cujo objeto é a exploragao de
Apartamentos e de certas areas comuns para fins hoteleiros, e que tenho pleno
conhecimento e aceito os seus termos e condi¢oes, aderindo, consequéncia, a SCP;

(b) concordo e me obrigo a cumprir e respeitar o referido contrato de SCP, transferindo
em comodato a posse, uso e gozo de meu(s) Apartamento(s) acima indicado(s), para
ser(em) explorada(s) através de um Pool pela Sécia Ostensiva;

(c) autorizo a realizacdo de eventuais alteragdes em meu(s) Apartamento(s) para, se
preciso for (c1) adapta-lo(s) ao uso de pessoas com deficiéncia, conforme a legislacao
em vigor; e/ou (c2) mudar sua numeragao para fins operacionais;

(d) comprometo-me a entregar os documentos ora listados, sob pena de a Sécia
Ostensiva reter, sem quaisquer 6nus ou penalidades, os valores que eventualmente me
sejam devidos pela SCP: (d1) comprovante de enderego atualizado, cépia do RG e CPF
(ou contrato social, quando o caso); (d2) matricula atualizada do(s) Apartamento(s),
expedida com menos de 30 dias da data de entrega ou copia autenticada do instrumento
de sua aquisi¢do, acompanhada da matricula em nome do vendedor; e, (d3) documento
assinado pelo alienante, com firma reconhecida, autorizando a Sécia Ostensiva a pagar
os valores devidos pela SCP ao adquirente;

(e) eventuais dividendos deverdo ser pagos na seguinte conta bancaria de minha

titularidade:
Banco: PIX:
Ag. Conta corrente:

Sao Paulo, [data] de [més] de 20....

(i
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